Referat fra ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Rolighedsvej 22 / N.J.Fjords Alle
1-3, Frederiksberg

24, april 2019
Dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring i boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften ikke stiger med 3% fra 1.
januar 2020.
5. Forslag.
6. Valg.
Formand Mikael Ballhausen, genopstiller
Bestyrelsesmedlem Peter Nissen, genopstiller.
Bestyrelsesmedlem Claus Rgnnow, genopstiller.
Bestyrelsesmedlem Lene @sterby, genopstiller for et ar
Valg af 2 suppleanter.
7. Eventuelt.
Ad 1. Hanne Strate blev valgt som dirigent. Referent Peter Nissen

Ad 2.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var indvarslet i henhold til
vedtaegterne og beslutningsdygtig.
Der var 11 stemmeberettigede tilstede og 2 fuldmagter.

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning:

Lad mig straks ga over til de ting som bestyrelsen har arbejdet med i det forgangne ar:

Vi har nu faet etableret en ny hjemmeside hos ABF. Den er maske ikke den mest sexede men
den virker og er et godt kommunikationsveerktgj.

Vi har faet udskifte vask og toilet pa vores gardtoilet. Opgaven blev udfgrt af vores nye VVS-
firma og vi synes at arbejdet er udfgrt paent og til en god pris. Claus har lovet at saette nye
fliser op ved vasken.

Vi har skiftet vores forsikring af eiendommen til Kgbstaedernes forsikring og derved sparet
10.000 kr.

Bestyrelsen har sikret sig at GDPR (datalovgivning omkring opbevaring af persondata) er
overholdt. Alle medlemmer har skrevet under pa at foreningen ma opbevare deres e-mail
saledes at det er muligt at udsende nyheder pr e-mail.

Frost har vaeret pa opfglgningsrunde i forbindelse med den enkelte andelshavers
badeveerelse. Tilbagemeldingen er at alle badevaerelserne er i god stand og vi i bestyrelsen
vil foranledige at der udfgres en gennemgang hver 5. ar.

Vores tekniske konsulent Jgrgen Eriksen har afleveret en vedligeholdelsesplan for
ejendommen. Den eneste st@rre ting er renovering af taget og vi har i den forbindelse vaeret
i kontakt med Icopal der har fremsendt et overslag pa total renovering af taget. Overslaget



lyder pa 675.000 kr., hvor de 425.000 kr. er udgift til stillads. Tidshorisonten for renoveringer
er ca. 5 ar og bestyrelsen modtager i forbindelse med det arlige gennemsyn en rapport
omkring taget tilstand.

Det ene af erhvervslejemalene er blevet opsagt men vi har veeret heldige at finde en ny lejer
der udstiller kunst. Den nye lejer — der hedder Patricia — har haft en tilsvarende butik pa
Frederiksberg sa vi haber pa at det bliver et langvarigt samarbejde.

Bestyrelsen har besluttet at fa renoveret vores hoveddgre. Arbejdet pagar i talende stund.
Baggrunden med renoveringen er at vi gerne skulle have teette velfungerende hoveddgre.
Bestyrelsen har princip godkendt udskiftning af belysningen pa hovedtrappen. Baggrunden
er at det ikke er muligt at fa 24 volts paere laengere (miljgkrav) samt at der Igbende har
veeret udgifter til reparation. Vi venter pa at modtage et endeligt tilbud fra vores elektriker
snarest.

| forbindelse med den kommende havedag vil der blive fortaget en oprydning i cykelskuret.
Pladsen er fortsat et problem sa bestyrelsen foreslar at alle de cykler der er opmagasineret i
kaelderrummet bliver fjernet ved hjaelp af kommunen og sa de cykler i cykelskuret der ikke
bruges vil blive anbragt i keelderrummet.

Bestyrelsen har forsggt at veere i dialog med den maler der udfgrte maling af vores vinduer
for et par ar siden for at fa et overlags omkring renovering af vore trappeopgange men
beklageligvis uden resultat. Sa nu vil kontakte en ny maler som vi har faet anbefalet af
Jgrgen Eriksen.

@konomien i 2018 har veeret tilfredsstillende og som det fremgar af fremsendte budget
indstiller bestyrelsen til at der ikke den automatiske huslejeforhgjelse med efter for 2020.
Endeligt takkede formanden den @vrige bestyrelse og administrator for et godt og
konstruktivt samarbejde.

Efter nogle fa spgrgsmal blev beretningen godkendt enstemmigt.

Ad 3. Gennemgang af arsregnskabet.

Det udsendte regnskab er desveerre fejlbehaeftet, hvorfor det ikke kan saettes til afstemning.
Der indkaldes derfor til ekstraordinzer generalforsamling tirsdag d. 14 maj kl. 17 med
fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten.
3 Eventuelt

Ad 4. Gennemgang af budget for 2018.
Budgetforslaget blev gennemgaet og blev vedtaget enstemmigt.

Ad 6. Forslag.
Der er ikke indkommet nogen forslag til generalforsamlingen.

Ad 6. Valg.
Mikael Ballhausen blev valgt enstemmigt som formand.
Savel Peter Nissen som Claus Rgnnow og Lene @sterby var pa valg, og alle genopstillede og
blev valgt enstemmigt.



Anne Marie Myrung og Magnus Gabrielsen blev valgt som suppleanter.

Bestyrelsen bestir herefter af: P4 valg:
Formand Mikael Ballhausen Rolighedsvej 22, 2. th. 2021
Bestyrelsesmedlem Mia Sundbo Garde N. J. Fjords Alle 3. st. 2020
Bestyrelsesmediem Peter Nissen N. J. Fjords Alle 3, 1. 2021
Bestyrelsesmediem Claus Rénnow Rolighedsvej 22, 2. tv. 2021
Bestyrelsesmedlem Lene @sterby N. J. Fjords Alle 3, 4. 2020
Suppleant Anne Marle Myrung N. J. Flords Alle 1, 5. th 2020
Suppleant Magnus Gabrielsen N. .. Flords Alle 1, st. th 2020

Ad 7. Eventuelt.

Flere andelshavere bemzerkede, at vores trappevasker glorde et meget tilfredsstillende
arbejde. Til gengzeld forekom det flere, at der var noget laenge mellem at vores vicevaert fik
ordnet de udvendige arealer. Formanden lovede at tage sagen op med vicevzerten.

Der vil bllve atholdt havedag tirsdag d. 14 ma] kl 17 samme dag som den ekstraordinaere
generalforsamling.

Der var ikke flere punkter pa dagsordenen, og generalforsamlingen blev herefter oplegst.

Frederlksberg den, 24. aprii 2018
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