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Ledelsens drsberetning

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at eje og drive ejendommen matr.nr, 13 ct Frederiksberg beliggende
Rolighedsvej 22 / N.J. Fjords Allé 1-3.

Okonomisk udvikling
Resultatet for 2018 er stort set som budgetteret.

Foreningen har jkke indgéet renteswapaftaler pr. 31/12 2018 og der er ingen planer herom i 2019.

Ejendommen er, ved beregning af andelskronen (side 18-19), veerdiansat til kr. 72.773.000 i henhold til
valuarvurdering dateret den 31/1 2019, Vurderingen er inklusiv vaerdi af altaner, som ikke indgér i
andelskronen.

Ejendommens samlede areal andrager 3.296 m’, som er fordelt med 3.031 m® bolig og 265 m® erhverv.
Den offentlige vurdering andrager kr. 48.500.000 pr. 1/10 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Der er efter regnskabsérets udleb ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som veesentlig vil
kunne forrykke vurderingen af arsregnskabet.

Forventet udvikling
P4 baggrund af den nuvzerende aktivitet forventes en stabil resultatmsssig udvikling.
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Undertognede har dags dato afiagt krvegnakabet for 2018 for Andelabotigareningen Rolighedsve] 23 /
N.J.Fjords All§ 1-3.

Arsrupporten er aflagt | oversasstemmelse med drsregnkabslovens bestemmelser for reguakebskissss
A, sndelsbaligforeningsiovens § 5, stic. 11, og § 6, stk 2 og §, og foreningens vedimgter.

Vi inser den valgte regnakabspralals for henaigtemmaalg, siindes st Arscegrakabet giver ef retvisende
billeds af forentogens ukilver og passiver, Snnnslelle stilling samt resultat.

Arsmpporten indstilles til ganerslfbrsamiingens godkendaiza.

Frodertksberg, den 6. marts 2019
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Den gengige reviso onspéitegnin
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Rolighedsvej 22 / N.J. Fjords Allé 1-3

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Rolighedsvej 22 / N.J. Fjords Allé 1-3 for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsdret 1. januar — 31.december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nazrmere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathangige
af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om 4rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger Arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgarlese og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af resultat-
opgerelse og noter, ikke varet underlagt revision,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et Arsregn-
skab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette. 4



Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu
sion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nér sAdan findes.

Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de ekonomiske beslutninger
som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opniér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion,

Risikoen for ikke at opdage vacsentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vesent-
lig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regr
skabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimetige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evn:
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pétegning gere opmerksom pd oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke e
tilstreekkelige, modificere vores konklusion,

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lenger
kan fortsaette driften.



* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys
ningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sédan
mdde, at der gives et retvisende billede heraf

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Redovre, den 6. marts 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr, 37 99 96 87




Anvendt skahspraksi

Regnskahsgrundiag
Arsrapporten for er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne I drsregnskabsloven for regnskabs-

kiasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015,
Jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtzgter.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste 4r, er i hovedtraek falgende:

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, niir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde andels-

boligforeningen, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir andelsboligforeningen som felge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og der er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
andelsboligforeningen, og forpligtelsens veerdi kan méales pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. MAling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelig risici og tab, der fremkommer, inden &rsregn-
skabet afizgges, og som be- eiler atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belab, der vedrarer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes
i resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

1 relsen
Indtegtskriterium
Som indtzgtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.
Indtgter og udgifter er periodiseret.

Vedligeholdelsesomkostninger

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er atholdt for at holde ejendommen vedlige,
uden at ejendommen herved er bragt i veesentlig bedre stand end da andelsboligforeningen anskaffede
¢jendommen.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtsegter og renteomkostninger.

Selskabsskat
Selskabsskatten er afsat med 22 % excl. rentetillag,

7



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Ejendom er milt til handelsveerdi ifolge valuarvurdering.
Der foretages ikke afskrivninger pa ejendommen.
Der afskrives pd vaskemaskiner med en afskrivningsperiode pd 10 ér.

Altan, lejelejlighed afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mlt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pd imedegelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Sifremt foreningen havde valgt at indfri gelden pr. 31. december
2018, skulle man have betalt et beleb svarende til galdens kursvaerdi pr. 31. december 2018.

Veerdi af andele | andelsboligforeningens formue
Ved opgerelse af andelsboligforeningens formue veerdiansecttes ejendommen til hejeste veerdi af valuar-
vurdering og offentlig ejendomsvurdering, jf. lov om andelsboligforeninger § 5.

Dvrige noter
De i note 16 anfarte nagleoplysninger har til formél at [eve op til de krav, der felger af § 3 i bekendt-

gorelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.
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Resultatopgarelse for 2018

2018 Budget 2017
kr. 2018 kr.

Indtegter (ej revideret)
Lejeindteegt 319.022 318.000 314.047
Boligafgifter 1.121.226 1.121.000 1.090.056
Vaskeriindtasgt 14.110 20.000 18.652
Renteindtegter 8.113 12.000 13.098
1.462.471 1.471.000 1.435.853

Udgifter

Vedligeholdelse 94.056 550.000 1.533.912
Skatter og forsikring 235.563 234.400 219.088
Forbrugsafgifter 91.863 97.300 92312
Renholdelse og viceveert 99.838 114,900 94.927
Hensat til indvendig vedligeholdelse 5.415 5.200 5.324
526.735 1.001.800 1.945.563
Administrationsomkostninger 175.487 143.300 146.916
Renter, prioritetslin 168.982 195.000 199.355
Omprioriteringsomkostninger 111.878 0 0
Renteudgifter 0 0 0
983.082 1.340.100 2.291.834
Resultat 479.389 130.900 -855.981
Prioritetsafdrag -110.967 -123.300 -119.514
Resultat af ordinzer drift 368.422 7.600 975.495
Afskrivninger 0 0 0
Resultat for skat 368.422 7.600 -975.495
Beregnede skatter -17.204 =5.000 -4.648
Arets resultat 351.218 2.600 -980.143




Note

Balance pir. 31/12 2018

AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 13 ct, Frederiksberg inki. altan, lejelejlighed

Materielle anlsegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Antenneregnskab
Mellemregning, altan
Tilgodehavende skat
Periodeafgrensningsposter
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Danske Bank, konto 9444-4816-035384
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver 1 alt

Aktiver i alt

10

31/122018  31/122017
kr. kr.
72.773.000  71.400.000
72.773.000  71.400.000
72.773.000  71.400.000
0 0

100.267 102.254

0 4.000

20.368 21.230
5.292 18.811
125.927 146.295
768.551 1.631.680
768.551 1.631.680
894.478 1.777.975

73.667.478

73.177.975




Note

10

11

12

12

13

15
16

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Andelsindskud

Opsparet formue
Egenkapital i alt

Henszettelse til renovering m.v.
Hensatte forpligtelser i alt

Kontraktlig forudbetalt Ieje

Deposita

Indvendig vedligeholdelse
Prioritetsgeeld

Kortdfristet del af langfristet geeld
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortftistet del af langfristet geeld
Varmeregnskab

Antenneregnskab

Skyldige omkostninger

Skyldig skat

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Pantseetninger og garantiforpligtelser m.v.,

Negletal

1l

31/122018  31/122017
kr. kr,

255.675 255.675
60.947.538  59.112.353

61203213 50.368.028

6.840.000 6.840.000

6.840.000 6.840.000

5.596 5.596
41.244 41.244
84.383 78.968

5.292.033 5.349.926
-123.292 =123.292

5.299.964 5.352.442

123.292 123.292
43.845 25.569
0 0
141.960 1.468.644
15.204 0

324.301 1.617.505

5.624.265 6.969.947

73.667478  73.177.975




Lejeindteegter
Erhvervsleje
Leje, beboelse

Udvendig vedligeholdelse
Blikkenslager

Snedker og temrer

Elektriker

Maling af vinduer

Maler

Lasesmed

Materialer og smianskaffelser
Gennemgeng af tag
Varmeanizg

Materialer, vaskeri og havedag
Planter haven, bekzmpelse af murbier og hvepseboer
Murer

Glarmester

Renovering
Overfert fra henszttelse

Skatter og forsikringer
Ejendomsskatter incl. renovation

Forsikringer
Abonnement, ABF

Forbrugsafgifter
Vandafgift
Elektricitet og gas

12

2018 2017
kr. kr.
250.635 245.751
68.387 68.296
319.022 314.047
37.194 90.758
6.541 55.287
20.534 71352
3.075 1.238.386

0 7.231

0 14.031

6.280 4.887
4.435. 4.356

0 7.251

7.695 1.157
8.302 21.677

0 3.200

0 2.339
94.056 1.533.912
0 0

0 0
94.056 1.533.912
180.153 167.515
50.118 46.335
5292 5.238
2335.563 219.088
71.605 73.615
20.258 18.697
91.863 92.312




Renholdelse og viceveert
Lem, vicevart
Ejendomsservice
Trappevask

Container

Administrationsomkostninger
Administration

Ekstraarbejde, administration
Bogh & Helstrup Rédgivning
Konsulent, JE Radgivning ApS
Indberetning af negletal
Revision

Varmeregnskab
Antenneregnskab

Kontorhold, porto og gebyrer
Beboerarrangement
Generalforsamling, bestyrelsesmader og telefongodtgerelse m.v.
Valuarvurdering

Kursus, bestyrelse

Hjemmeside

Smadanskaffelser

Renter, prioritetsiin
Renter, realkreditlin

Ejendommen matr. nr. 13 ct, Frederiksberg
Saldo pr. 1/1 2018
Op- og nedskrivning

13

2018 2017

kr. kr.
33.000 33.000

0 0

66.838 59.259

0 2.668

99.838 94.927
49.800 48.800
4.750 0

0 3338

18.750 10.425
1.500 1.500
16.850 17.850
19.770 17.648
13.246 7.926
10.145 8.260
1.244 1.251
13.436 14.473
10.313 9.375

0 415

4.691 348
10.992 5.307
175.487 146.916
168.982 199.355
168.982 199.355
71.400.000  63.700.000
1.373.000 7.700.000
72.773.000  71.400.000
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11

12

2018 2017
kr. kr.
Antenneregnskab
Saldo pr. 1/1 2018 0 0
Kabel-tv, CopyDan afgift 13.246 7.926
Opkravet aconto 0 0
13.246 7.926
Overfort til drift, note 6 -13.246 -7.926
0 0
Egenkapital Andels- Opsparet
indskud formue Ialt
Egenkapital pr. 1/1 2018 255.675 59.112.353  59.368.028 v/
Verdiregulering ejendom 0 1.373.000 1.373.000 ¢
Overfert til hensettelse 0 0 0
Arets resultat 0 351218 351218 Y
Afdrag prioritetsgeeld 0 110.967 110.967 V"
Egenkapital pr. 31/12 2018 255675 60.947.538  61.203.213
Hensmttelser Vindues- Konjunktur
maling udsving I alt
Saldo pr. 1/1 2018 1.200.000  5.640.000  6.840.000
Hensat i &ret 0 0 0
Tilbagefert i aret 0 0 0
1.200.000  5.640.000  6.840,000
Prioritetsgzeld
Renter Afdrag Restgeeld  Kursverdi
Realkredit Danmark, kontantlan, 2,061% 168.982 1 10.961;' 5.292.033  5.539.456

Den samlede prioritetsgzld andrager kr, 5.292.033.

Afdrag i 2018 andrager kr. 110.967.
Restgzeld efter § dr andrager kr. 4.129.964,
Lanet har en rest lobetid pa 19 4r, 6 maneder, v/

14
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14

Skyldige omkostninger
Revision

SKAT

Mellemregning, handler
Kreditorer

Udlzg, vandskade og varme

Beregnede skatter

Beregnet skat

Beregnet skat, regulering tidligere
Restskattetillag

15

2018 2017
kr, kr.
18.800 19.700
1.156 1.156
41.060 1.417.842
71.139 6.802
9.805 23,144
141.960 1.468.644
17.204 0
0 4.000

0 648
17.204 4.648
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Pantseetninger og garantiforpligtelser m.v.
Andelsboligforeningen har stillet garanti over for andelshaveres 14n, i alt kr. 21.263 i henhold til lov
om andelsboligforeninger § 5 stk. 12.

Andelsboligforeningen har hindpantsat ejerpantebrev med hovedstol kr. 1.900.000 til Danske Bank som
sikkerhed for driftskredit.

Endelig har Andelsboligforeningen pantsat foreningens ejendom til Realkredit Danmark til sikkerhed for
realkreditlin stort kr. 5,292,033

Ejendomsavancebeskatning:
Ifalge kendelser fra @stre Landsret og bindende forhindsbesked fra Ligningsradet vil andelsboligfore-
ninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor foreningen opherer

med at drive erhvervsmessig udlejningsvirksomhed.

Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvardi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmasssig virksomhed, jf. Selskabslovens § 5, stk. 6,
og vil omfaite alle lejligheder, der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til
benyttelse af et medlem med andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed ved boliglejemal. Sifremt udlejnings-
aktiviteten opharer vil det medfare, at eventualskatten udleses, hvilket vil nedbringe foreningens formue
og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er siledes ikke medtaget i 4rsregnskabet, eftersom der fortsat
er udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Herudover har andelsboligforeningen ikke pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser, som
ikke fremgér af drsregnskabet.

16
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Nagletal

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Rolighedsvej 22 / N.J. Fjords Allé 1 - 3 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnogle, og de arealbaserede nagletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Navn Andelsboligforenin_gen Rolighedsvej 22 / N. J. Fjords Alle 1-3
Adresse c¢/o Administrationsfirmaet, Jagtvej 139, 2. tv., 2200 Kebenhavn N
CVR-r. 80539312

Antal BBR m2

Andelsboliger 27 2910
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 1 121
Erhvervslejemal 3 265
@vrige lejemdl, keeldre, garager mv. 0 0
31 3.296
BBR-areal Andenkilde Opr. indskud Andet
Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opgarelse af andelsverdien X
Hvilket fordelingstal benyttes
ved apgerelse af boligafgiften X
Foreningens stiftelsesar 1976
Ejendommens opferelsesir 1897
Heefler den enkelte andelshaver for mere end han har betalt for andelen Nej

Anskaffel-  Valuarvur- Offentlig
sesprisen dering vurdering

Anvendt vurderingspricip til beregning af

andelsverdien X

kr. Gnskr/m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 72.773.000 22079
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.840.000 2.075

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 17 9,40%



Har foreningen modtaget offentlige tilskud der skal tilbagebetales

Ja Ncj

ved foreningens oplasning X
Er foreningens efendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Gns. kr. pr. andels-m2
pr. ir
Boligafgift 385
Erhvervslejeindtagter 946
Boliglejeindt=gter 565
2016 2017 2018
Arets overskud (far afdrag) gns. kr, pr. andels-m2
(sidste 3 4r) 131 -296 159

Gns. kr, pr. andels-m2

Andelsveerdi 20.947
Geld - omsztningsaktiver 1.625
Teknisk andelsvaerdi 22,572
Vedligeholdelse labende gns. pr. m2 81 527 32
Vedligeholdelse, genopretning og renovering gns. m2 0 0 0
Vedligehold i alt (kr. pr. m2) 81 527 32
%

Friveerdi (gzldsforpligelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaes-
sige veerdi ) 92,27%
%
Andel af foreningens geld der afdrages pa 94,09%
2016 2017 2018
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar ) 40 41 38
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Andelskroneberegning pr. 31, december 2018

Til beregning af den sterste mulige salgspris for andelsboligerne skal man J£ lov om andeisboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdiansettelsesprincipper for ejendommen,

a) Anskaffelsessummen 4.301.168
b) Handelsveerdi pr. 31. december 2018 som udlejningsejendom og regulering

af prioritetsgzelden til kursvaerdi samt regulering for altaner 72.525.577
¢) Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 48.500.000

Vardiansettelsespringip b:
Maksimal beregning f andelskrone i henhold til lov om andelsbaligforeninger og andre boligfelles-
skaber,

2018
kr.
Egenkapital pr. 31/12 2018 61.203.213
Valuvarvurdering af 31/1 2019 72.773.000
Verdi ejendom og altan lejelejlighed, ifalge Arsregnskab 72.773.000 0
Prioritetsgeeld, restgzld 5.292.033
Prioritetsgeeld, kursveerdi -5.539.456 -247.423
Reguleret formue pr. 31. december 2018 60.955.790
Andelsindskud, ifalge balance 255.675
Andelskronevzrdi pr. 31. december 2018
60.955.790
[ — - 238 !l
255,675
Til sammenligning, tidligere &r: 317122017  31/122016  31/122015  31/122014
Andelskroneveerdi 231,89 216,85 210,90 193,31

Ejendommen er ved beregning af andelskronen indregnet til dagsvasrdi pr. 31. december 2018 i henhold
til vardering fra statsautoriseret ejendomsmagler og ansvarlig valuar Peter Ryaa.
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Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé et afkast pé 1,90%.
Afkastprocenter svarer til forrentningskrav, en keber vil stille til ejendommens afkast. Jo hejere krav
der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vecre geeldende pd handelstidspunktet.
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Lejlizhed

Rolighedsvej 22, 1.tv.
Rolighedsvej 22, 1.th.
Rolighedsvej 22, 2.tv.
Rolighedsvej 22, 2.th.
Rolighedsvej 22, 3.tv.
Rolighedsvej 22, 3.th,
Rolighedsvej 22, 4.tv.
Rolighedsvej 22, 4.th.
Rolighedsvej 22, 5.tv.
Rolighedsvej 22, 5.th.
N.J. Fjords Allé 1, st. tv.
N.J. Fjords Allé 1, st.th.
N.1. Fjords Allé 1, 1.tv.
N.J. Fjords Allé 1, 1.th.
N.J. Fjords Allé 1, 2.tv,
N.J. Fjords Allé 1, 2.th.
N.J. Fjords Allé 1, 3.tv,
N.J. Fjords Allé 1, 4.tv.
N.J. Fjords Allé 1, 4.th.
N.J. Fjords Allé 1, 5.tv.
N.J. Fjords Allé 1, 5.th,
N.]. Fjords Allé 3, st,
N.J. Fjords Allé 3, 1.
N.J. Fjords Allé 3, 2.
N.J. Fjords Allé 3, 3,
N.J. Fjords Allé 3, 4.
N.J. Fjords Allé 3, 5.

Fordeling efter andelsindskud
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Fordeling
Andelsindskud _Egenkapital Andelsveerdi
15.000 3.590.684 3.576.169
10.500 2.513.479 2.503.318
11.100 2.657.106 2.646.365
10.500 2.513.479 2.503.318
11.100 2.657.106 2.646.365
10.500 2.513.479 2.503.318
10.650 2.549.386 2.539.080
10.200 2.441.665 2.431.794
10.500 2.513.479 2.503.318
8.250 1.974.876 1.966.893
12.750 3.052.082 3.039.743
6.300 1.508.087 1.501.992
7.950 1.903.063 1.895.369
9.750 2.333.945 2.324.509
7.950 1.903.063 1.895.369
9.750 2.333.945 2.324.509
7.950 1.903.063 1.895.369
7.650 1.831.249 1.823.846
9.450 2.262.131 2.252.986
7.200 1.723.527 1.716.561
8.250 1.974.876 1.966.893
8.625 2.064.642 2.056.297
9.000 2.154.411 2.145.701
9.000 2.154.411 2.145.701
9.000 2.154.411 2.145.701
8.700 2.082.597 2.074.178
8.100 1.938.969 1.931.131
255.675  61.203.213  60.955.793




Skattepligtio indkomst

Lejeindtgt udlejede beboelseslejligheder, 121 m? x 565,18 kr.
Erhvervsleje, 240 m? butik og 25 m® kelder

Tab debitor, ethvervsleje

Lejeindtsegt

Beregnet lejeindtzgt andelsboliger, 2.910 m? x 520,43 kr.

Udgifter for hele ejendommen
Tilbagefart omprioriteringsomkostninger
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Fremlejeindtazgt

Finansieringsindtegter

Vaskeriindtaegt

Afskrivning vaskemaskiner
Stiftelsesomkostninger 14n, indfriet
Skattemeessigt resultat

Ikke fratrukket hensettelse til renovering
Ikke fratrukket stiftelsesomkostninger, lin

Heraf vedrerende udlejning:

939.062 x 319.022

1.833.473
Afholdt indvendig vedligeholdelse
Indkomst
Uudnyttede skattemessige underskud
Skattepligtig indkomst

Selskabsskat, 22% af kr. 78.200

Skyldig skat
Beregnet selskabsskat
Acontoskat, 2 x kr, 1.000

983.082
-111.878
-5.415

0

-8.113

-14.110

843.566
7.023

kr.

68.387
250.635
0
319.022

1.514.451

1.833.473

850,589

082.884
-103.091

879.793
1.320.000

111.878

153.083

0

153.083
-74.820
_ 78263

17.204

17.204
-2.000

15.204



Skattemgessige underskud

Primo 74.820
Udnyttet i 2018 =74.820
Resterenede underskud til fremforsel 0
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