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Administrator
Foreningen administreres af Administrationsfirmaet. Jagtvej 139, 2. tv. 2200 Kgbenhavn N.
Telefon 35 85 44 48. Hanne Strate hs@admfirmaet.dk.

Andelsboligforeningen

Ejendommen (Rolighedsvej 22/N.]. Fjords Allé 1-3) blev bygget i 1898 og fungerede i de
forste mange ar som almindelig udlejningsejendom. I midten af 70-erne skulle ejendommen
saelges, og den blev derfor tilbudt til de davaerende beboere. De valgte at kgbe ejendommen
og lave den om til en andelsboligforening - A/B Rolighedsvej 22/N.]. Fjords Allé 1-3.

Foreningen bestar af 3 opgange med i alt 28 lejligheder, hvoraf en enkelt fortsat er
lejelejlighed. Herudover er der 3 erhvervslejemal.

Arbejdsdag

Hvert ar i for-/sensommeren arrangeres en eller flere stgrre eller mindre arbejdsdage,
undertiden med efterfglgende fest. P arbejdsdagen Igses diverse opgaver sdsom maling af
stakittet, div. reparationer eller plantning af blomster.

Bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af 5 personer samt 2 suppleanter. Bestyrelsen holder mgde efter
behov ca. 8-10 gange om aret. Suppleanterne kan ogsa deltage i
bestyrelsesmgderne. @nsker en andelshaver et emne behandlet pa et
bestyrelsesmgde, kontaktes sekretseren eller et andet bestyrelsesmedlem senest 1
uge inden bestyrelsesmgdet. Andelshaverne har mulighed for at deltage i
bestyrelsesmgderne ved at tilmelde sig hos et medlem af bestyrelsen eller en
suppleant.

Bestyrelsen bestar af falgende medlemmer pr. 1. marts 2021:

Navn Telefonnummer e-mail adresse

Bestyrelsen bestyrelse.abrolighedsvej@admhuset.dk

Formand Mikael mobil 61 33 78 87 | M_ballhausen@hotmail.com
Ballhausen
Rolighedsvej 22, 2. th.

Anne-Marie Myrung Privat 28743929 annemariemyrung@gmail.com
Nj. Fjords alle 1

Lene @sterby LEBY@kp.dk
N.j. Fjords alle 3

Martin Hilker privat 28723874 martin@hilker.dk
N. J. Fjords Allé 1, 4.
th.

Mia Garde Privat 61662592 miasgarde@gmail.com
N.j. Fjords alle 3

Dan Klinghoffer
Suppleant

Magnus Gabrielsen

Referater fra bestyrelsesmgderne lsegges pa foreningens hjemmeside, ligesom de udsendes
via e-mail.
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Betjening af radiatorerne

Sommerlukning:

Anlaegget lukkes ned for sommeren omkring maj/juni (alt afhaengig af vejret).
Vicevaerten/bestyrelsen informerer beboerne om, hvorndr anlagget standses, eller
umiddelbart efter at anlaegget er standset.

Af hensyn til termostaternes konstruktion skal de 8bnes helt, ndr anlaegget er standset, og
forblive helt &8bne hen over fyringspausen. Herved minimeres risikoen for driftsforstyrrelser,
nar anleegget nogle maneder senere startes op igen. @vrige ventiler stilles der ingen krav til.

Vinterdbning:

Anlaegget startes igen i Igbet af september (igen afhaengig af vejret).

(Vicevaerten) Bestyrelsen informerer beboerne om, hvornar anlaegget startes op igen, eller
umiddelbart efter at anlaegget er startet op. Alle termostater skal forblive helt &bne, indtil
anlaegget har stabiliseret. Vicevaerten giver besked, nar anlaegget har stabiliseret sig, og
termostaterne igen kan betjenes efter beboernes eget behov.

Med jaevne mellemrum i stabiliseringsfasen udluftes de radiatorer, der kan udluftes.

Det er vigtigt, at alle termostater er helt 8bne, ndr anlaegget startes op. Hvis man derfor ikke
er hjemme i nogle dage omkring opstart, skal man inden afrejse sikre sig, at alle termostater
er helt @bne. Eventuel udluftning bgr arrangeres med andre beboere.

Da det ikke er i nogens interesse at bruge mere varme end hgjest ngdvendigt, er det vigtigt,
at alle fglger denne vejledning, sa stabiliseringsperioden bliver sa kort som mulig.

Eventuelle spgrgsmal kan rettes til vicevaert Hans Jgrgen Jensen eller til bestyrelsen.

Cykelskur

Foreningen har et afldst cykelskur. Ngglen til skuret er den samme som til hoveddgrene.
Bestyrelsen/forening foretager ca. hvert 1-2 &r en oprydning af cykelskuret ved at bortsortere
cykler, der ikke lzengere har en ejermand. Forinden en sddan bortsortering finder sted, vil
beboerne blive adviseret. I keelderen findes faelles cykelrum, hvor evt. "ekstracykler” kan
opbevares.

Foreningens hdndvaerkere
Alt arbejde udfert af hdndvaerkere skal g8 gennem bestyrelsen, hvis der er tale om udgifter
foreningen skal baere. Henvendelse bedes rettet til bestyrelsen herom.

Bestyrelsen anbefaler falgende hdndvaerkere (VVs, elektriker, tomrer), som alle kender huset:
https://rolighedsvej22.dk/kontakt/

Faellesrummet
Foreningen rader over et faellesrum i keelderen ved N. J. Fjords Allé nr. 3. Adgang til lokalet
kan ske via kaeldergangen eller trappen ved nr..

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i april maned.

Hovedrenggring
Hovedrenggring af trapper mv. udfgres efter behov.
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Husdyr
Det er ikke tilladt at holde hunde, katte eller krybdyr i eiendommen.

Husorden
Lzes foreningens Husorden her:
https://rolighedsveij22.dk/wp-content/uploads/2020/08/Husorden.pdf

Lan af vaerktgj eller pavilloner

Foreningen rader over diverse veaerktgj samt nogle havepavilloner. Effekterne kan gratis lanes
ved henvendelse til et medlem af bestyrelsen. Havepavillonerne er til fri afbenyttelse
(reservation kan veere ngdvendig og sker da med seddel pd den enkelte pavillon).
Pavillonerne opbevares i keelderrummet umiddelbart inden faellesrummet (ngglen til
hoveddgrene passer til rummet).

Opbevaringsrum til legetgj
I gdrden har foreningen et opbevaringsrum til bgrnenes legetgj (lige ud for tgrrepladsen).
Bestyrelsen henstiller til, at legetgj efter brug stilles i opbevaringsrummet.

Salg af lejlighed
I forbindelse med salg kontaktes altid bestyrelse og administrator, der skal sikre besigtigelse,
udarbejdelse af el-tjek og vurdering af evt. forbedringer mm.

Storskrald

@nsker den enkelte andelshaver at aflevere storskrald, kontaktes bestyrelsen. Bestyrelsen vil i
god tid forinden advisere beboerne om tidspunktet for afhentning af storskrald. Bestyrelsens
anvisninger om storskrald, herunder hvilke effekter der ikke kan anbringes til storskrald,
bedes venligst overholdt.

Ved behov for aflevering af storskrald pa andre tidspunkter, henvises til Genbrugsstationen
Bispeengen 35, 2000 Frederiksberg, https://a-r-c.dk/genbrugspladser/bispeengen/

Trappevask
Hovedtrapperne vaskes hver tirsdag. @nsker beboerne vasket under métten, skal denne tages
ind i lejligheden eller szettes op af dgren. Kgkkentrapperne vaskes en gang ménedligt.

Vandspild

I forbindelse med et stort vandforbrug er det pd en generalforsamling besluttet at dryppende
vandhaner repareres pa andelsforeningens regning. Kan vandhanens ikke repareres daekker
andelsforeningen omkostningerne til en “standard vandhane”. Matte den enkelte andelshaver
gnske en speciel model deekkes meromkostningen af den enkelte andelshaver.

Bestilling af handvaerker bedes venligst foretaget som ovenfor beskrevet.
Vaskekaelder
I kaelderen har foreningen vaske- og tgrrefaciliteter. En vask koster 10 kr., 30 minutter i

torretumbleren koster 10 kr. og centrifugering er gratis. P& den modsatte side af
vaskerummet findes foreningens tgrrerum.
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Der skal bruges en lille I3se med lejlighedsnummer pa ved bestilling af vasketid. Dette gores
ved at anbringe 18sen i gskenen pa vasketavlen.

Maskinerne ma ikke benyttes for kl. 7.00, og sidste vask og t@rring skal vaere afsluttet k.
21.30. Tilsvarende tider geelder ogsa for anvendelse af vaskemaskiner og tgrretumblere i de
enkelte lejligheder.

Bestillingerne pa vaske tavlen skal respekteres. Er en vasketur imidlertid ikke pdbegyndt en
time efter turens start, kan den overtages af en anden. Vasketgjet skal fjernes fra vaskeriet
ved turens udlgb. T@j, som haenges op i torrekeelderen, skal fjernes straks, nar det er tgrt.

Der ma ikke benyttes farve, blegemidler eller klor i maskinerne.

Ved maskinfejl skal henvendelse ske til et bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen anmoder beboerne om at forlade vaske- og t@grrekaelder i samme stand som de
blev modtaget, idet alle brugere skal sgrge for orden og renlighed i vaske- og tgrrekaelderen.
Benyt de opstillede affaldskurve.

Det er feelles ansvar for de beboere, der benytter vaske og tgrre faciliteterne at holde
lokalerne rene. Der er en stgvsuger i tgrrerummet, skraldespandene tgmmes efter behov og
maskinerne vaskes af.

Tgrretumblerens filter skal altid renses efter brug.

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse foretages af andelsboligforeningen, herunder fornyelse og
vedligeholdelse af udvendige dgre, vinduer og alt vedrgrende fjernvarmeanlagget, herunder
radiatorer og radiatorventiler. Udgifter til flytning, nedtagning/opsaetning af radiatorer, som
andelshaveren selv gnsker foretaget, bekostes dog af andelshaveren.

Indvendig vedligeholdelse af andelslejlighederne pahviler de enkelte andelshavere. Indvendig
vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulvbraedder og gulvbelaegning, vaag- og loftpuds, indvendige
dgre og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, aflgbsrgr, vandrgr (vandrette) og gasledninger, hvorimod andelsboligforeningen
sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og
feellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de enkelte andelslejligheder.

Herudover sgrger andelsboligforeningen for vedligeholdelse og fornyelse af de forgreninger,
der fysisk befinder sig i en anden lejlighed (f. eks. vandldse beliggende i lejligheden
nedenunder).

Det padhviler endvidere den enkelte andelshaver at vedligeholde den indvendige side af
ejendommens vinduer.

Medlemmet skal bekoste naevnte reparationer og fornyelser pa trods af, at disse genstandes
forringelse ikke skyldes hans forsgmmelser, jf. dog vedtaegternes § 8.

Andelsboligforeningen betaler dog for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold
opstdet uden for de enkelte lejligheder.

Enhver reparation eller nyinstallation af el, gas eller vand skal foretages af autoriseret
héndvaerksmester. Hvor lukning af vand er ngdvendig, skal vicevaerten/bestyrelsen forinden
orienteres - det er strengt forbudt at undlade dette. Ligesom der skal opsaettes en
orienterende seddel i opgangen om dette.
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Ved etablering af rgrkasser skal der monteres inspektionslem sdledes at rgr kan tilgds uden at
skulle fjerne kasserne. Alternativt fijerner andelshavere kassen, sdledes at handvaerkeren har
adgang. I tilfaelde af reparation mm. er det ligeledes andelshaverens ansvar, at der skaffes
uhindret adgang. Endvidere er det andelshaverens ansvar at udfgre evt. efterfglgende
malerarbejde.

Vicevaert

Foreningens vicevaert er Hans Jgrgen Jensen, og han traeffes pa tIf. 39 20 40 58, hvor der
ogsa er mulighed for at laegge besked pa hans telefonsvarer, som han aflytter et par gange
om dagen - der er ingen egentlig telefon treeffetid.

Viceveerten har fglgende arbejdsopgaver for foreningen:

Vicevaerten skal modtage henvendelser fra andelshavere, lejere og erhvervsdrivende
om reparation, mangler, uorden eller uregelmassigheder ved ejendommen. Kan
afhjaelpning ikke ske umiddelbart af vicevaerten, skal henvendelsen foreleegges
bestyrelsen.

Viceveerten tilser, at bygninger og omgivelser, installationer, kloakker,
regnvandsbrgnde, driftsmidler myv. til enhver tid fremtraeder i lovlig, forsvarlig og
praesentabel stand.

Gard, gade, fortov, porte, kaelderhalse og kaeldernedgange renggres ugentligt.
Kzeldergange, vaskekaelder og tgrrerum fejes den sidste uge i hvert kvartal.
Kloakker og kaeldervinduer samt tagrende og nedlgbsrgr pa cykelskur renses den
sidste uge i april og november, og i @gvrigt efter behov.

Fedtbrgnde suges halvarligt, dog altid efter forudgdende aftale med bestyrelsen.
Bestyrelsen kontakter rottefaengeren, ved mistanke om rotter.

Lyskasser renses efter behov, dog minimum 2 gange arligt.

Grgnne omrader holdes Igbende i paen orden. Graesset skal slas hver uge i perioden
april-november.

Snerydning, saltning og grusning efter gaeldende politivedtaegt. - Udgar

Kontrol af og udskiftning af paerer i opgange mv.

Justering af dgrpumper.

Stille havemgbler frem ved sommertids begyndelse og ind ved sommertids ophgr samt
sgrge for almindelig vedligeholdelse af havemgblerne, herunder slibning og lakering
efter behov.
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